Apartamenty

Zachwycaja nas wykonaniem, dobra lokalizacja, wy-
mySInymi udogodnieniami i ponadprzecietnym designem.

Dariusz Kotodziej

Luksusowe apartamenty to jednak
nie tylko luksus per se, ale rowniez
dobry pomysl na udang inwestycje
— to pewna lokata kapitalu w cza-
sach wzrastajacej inflacji.

Prestiz, pewnosé

i wysoki standard

Popyt na nieruchomosci z segmen-
tu premium stale rosnie. Powod?
Oprocz pewnej lokaty kapitatu,
wplyw mialy na to takie zmienne
jak pandemia, niestabilnos¢ swia-

sci w tempie 8 proc. rocznie. Por-
tal Housemarket.pl szacuje nato-
miast ogolnokrajowy wzrost cen
tego typu lokali na 10 proc. w skali
kazdego roku. Statystyki rynkowe
wskazujg wiec, ze jest to segment
bardzo stabilny, ludzie zamozni
chca w nich mieszkac, a inwesto-
rzy widzg w tym sektorze pewng
lokate swojego kapitalu i mozli-
WO0SC pozniejszego odsprzedania
takiego lokum z zyskiem. Branza
nie powinna w najblizszym czasie
istotnie ucierpiec, nawet pomimo
widma nadejscia kryzysu gospo-
darczego. — Kluczowym elemen-
tem dla klientow kupujacych loka-
le luksusowe dla siebie sg wszel-
kie udogodnienia, odpowiednie dla
segmentu najwyzszej klasy pro-
jektow mieszkaniowych. Wsraod
nich znajdujg sie takie elementy
jak ustugi concierge, strefa SPA
lub basen, przestrzenie do pracy
czy spotkan biznesowych. Zysku-
jaca na znaczeniu uslugg jest tez
wykonczenie mieszkania w stan-
dardzie ,wchodzisz i mieszkasz”,
na ktore sklada si¢ zaprojektowa-
nie wnetrza zgodne z indywidual-
nymi preferencjami, prace wykon-
czeniowe i aranzacyjne oraz pel-
ne wyposazenie i umeblowanie
mieszkania, tak by klient od razu
mog! przeprowadzic si¢ do goto-
wego lokum. Zarowno zakres, jak
i jakos¢ tego typu udogodnien nie-
spotykana jest w innych segmen-
tach rynku mieszkaniowego — za-
uwaza Krzysztof Bialkowski.
Ceny mieszkan o standardzie
high-end najszybciej rosty w War-
szawie. Dane JLL Polska wskazu-
ja na 68-procentowy wzrost sred-
niej ceny tego typu nieruchomosci
na przestrzeni lat 2014-2021. Sred-
nia kwartalna sprzedaz od poczat-
ku 2020 roku wzrosta dwukrot-
nie w porownaniu do wynikow
kwartalnych w poprzednich 3 la-
tach. Z danych JLL wynika ponad-
to, ze rekordowa sprzedaz na po-
ziomie ok. 90 mieszkan, odnotowa-
no w III kwartale 2020 roku oraz
w II kwartale 2021 roku. Wzrosty
sprzedazy apartamentow z naj-
wyzszej polki sg wiec istotne, ale
nie olbrzymie, co wynika przede
wszystkim z niewielkiego wachla-
rza ofert w tym segmencie. Nale-
Zy przy tym zaznaczyc, ze polskie
stawki za metr kwadratowy, mimo
ze stale rosnace, nadal sa dalekie
od tych, ktore mozemy zaobserwo-
wac w Europie oraz na catym Swie-
cie. PulsBiznesu.pl przytacza dane,
mowigce o tym, Ze za apartamen-
ty oferowane w Paryzu czy Berli-
nie zaplacic trzeba srednio 15 tys.

towej gospodarki, wzrost inflacji
i brak sensownych alternatyw do
inwestowania. Historia pokazala
nam, ze nieruchomosci z tego seg-
mentu rzadko tracg na wartosci,
nawet podczas najwiekszych kry-
ZySOw, a najdrozsze i najbardziej
wartoSciowe aktywa zawsze trzy-
mane sg przez posiadaczy najdlu-
zej i sprzedajg sie w najwyzszej ce-
nie. Polacy kupuja takie mieszkania
rowniez dla siebie, czesto z mysla
o przyszlosci swoich potomkow. -
Luksusowe apartamenty to przede
wszystkim dbalos¢ o detale i zapew-

euro/m kw., podczas gdy portal
LuksusoweMieszkania.pl podaje,
ze jednostki luksusowe dostepne

w Polsce znalez¢ mozna w cenie

35 tys. zl/m kw., a wiec niewiele
ponad 7.5 tys. euro/m kw.

Sprzedaz wzrosta
dwukrotnie

Struktura oferty na polskim rynku
mieszkaniowym od kilku lat sukce-
sywnie zmienia swoje oblicze. Ro-
snie co prawda podaz lokali o pod-

wyzszonym standardzie, ale nieru-

chomosci, ktore faktycznie mozna
zaliczy¢ do segmentu apartamen-

tow luksusowych utrzymujg nie-
wielki udzial w calej ofercie dewe-

loperskiej. Wedlug danych JLL Pol-
ska takie lokale stanowig zaledwie

1 proc. calego rynku. Od poczatku

roku 2020 ich Srednia kwartalna
sprzedaz wzroslta jednak dwukrot-
nie, w poréwnaniu do wynikow z lat
2017-2019. Nabywcy, ktérzy chcie-
li kupi¢ nieruchomosc klasy pre-
mium pod koniec czerwca 2021 ro-
ku mieli do wyboru okolo trzystu

takich mieszkan. — Niska oferta ryn-

kowa jest w duzej mierze spowodo-

wana ograniczong dostepnoscig te-

renoOw inwestycyjnych, ktore moz-
na przeznaczy¢ na takie projekty.
Nieruchomosci luksusowe zawsze
stanowig t¢ najbardziej unikalng
oferte, ktéra powinna charaktery-
zowac sie wieloma udogodnienia-
mi. Mowa miedzy innymi o pre-
stizowej lokalizacji, wyrdzniajgcej
si¢ architekturze oraz najwyzszym
standardzie wykonczenia - zauwa-
za Marek Szmolke, wiceprezes spol-
ki realizujgcej inwestycje Start Ci-

ty i dodaje: Ostatnie miesigce po-

kazaly, ze rynek ten jest odporny
na gwaltownie zmieniajgcg si¢ sy-

tuacje geopolityczna. W tym cza-

sie roslo zainteresowanie ze stro-
ny osob poszukujacych pewnych
aktywow, co swiadczy o wyjatko-

wej zdolnosci do przechowywa-

nia wartosci przez mieszkania z te-

g0 segmentu.

Co istotne, sektora mieszkan pre-
mium nie dotknely ostatnie rynko-

we perturbacje, takie jak podniesie-

nie stop procentowych przez NBP,
ktore szczegolnie odbilo sie na seg-
mencie nieruchomosci popular-
nych. Osoby zamozne oraz inwe-
storzy zazwyczaj wybieraja bowiem

transakcje gotowkowe i nie wspie-

rajq sie kredytami podczas swoich
zakupow, totez wzrost ich kosztow

w zadnym razie nie wplyngl na stan

popytu. To kolejny przyklad na to,

jak odporny jest segment nierucho-

mosci premium na wahania i kry-
ZysSy W jego otoczeniu. @
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